














suas renovagdes, exceto das unidades autonomas, sendo de responsabilidade do Condominio a sua
manutencao.

Paragrafo Segundo: Todas as dreas de uso comum destinam-se ao uso exclusivo dos conddminos
e/ou legitimos possuidores ou hdspedes e locatarios, observando-se o disposto no Regimento Interno.

Paragrafo Terceiro: As areas de uso comum contiguas as unidades autdnomas ndo poderdo ser
adotadas por estas, com finalidade Gnica de colocaciio de bancos, ajardinamento, plantio de 4rvores,
desde que obedecido o projeto paisagistico do Condominio, ficando vedado o cercamento e qualquer
tipo de construgdo, mantendo assim a destinagdo de drea de uso comum.

Paragrafo Quarto: A Estagio de Tratamento de Efluentes (ETE) localizada no interior do
condominio integra a area de uso comum e podera ser compartilhada por outros condominios ou
loteamentos (“Terceiros™), desde que respeitadas as seguintes diretrizes:

a. A utilizagio por “Terceiros” ndo podera comprometer a capacidade do equipamento e sua
utilizag@o pelos condéminos;

b. Devera ser realizado estudo de viabilidade e obtidas as autorizagdes e licengas dos 6rgios
competentes;

¢. Devera ser compensagdo peloinvestimento em favor da empresa incorporadora que custeou o
pagamento da Estagdo de Tratamento de Efluentes (ETE), de forma proporcional ao nimero
de economias de “Terceiros™ que compartilhario o uso do equipamento;

d. Os “Terceiros™ participardo de forma proporcional no pagamento dos custos de operagdo e
manutengdo (preventiva e corretiva) do equipamento;

e. Os “Terceiros” suportardo, de forma integral, por todos os custos relativos as obras necessarias
a conexdo do sistema de tratamento de esgoto do condominio:

f. O compartilhamento da Estagio de Tratamento de Efluentes (ETE) com *“Terceiros”
dependera de autorizagdo prévia da empresa incorporadora Parque das Figueiras Urbanizagad
Ltda. e de aprovagdo dos conddminos, em assembleia geral ordinaria ou extraordinaria,
respeitado o quérum previsto no 22, inciso | desta Convengdo. A permissdo para
compartilhamento serd formalizada através de instrumento proprio, firmada pelo Sindico e
pelos membros do Conselho Consultivo e Fiscal.

Secéiio V: Da Propriedade de Uso Privativo

Art. 7° - Sdo de propriedade ¢ uso privativo de seu titular, os terrenos, devidamente demarcados,
denominados de LOTES ou Unidades Auténomas, com todas as acessdes construidas ou a serem
construidas, mais os pertences e acessorios, inclusive instalagdes, em nimero. de 248 (duzentos e
quarenta € oito) lotes residenciais unifamiliares, exceto para os lotes localizados na “Quadra N”, nos
quais serd permitida a construgdio de imoéveis plurifamiliares, distribuidos em 14 (Quatorze) quadras /
identificadas alfabeticamente, conforme descrito no artigo 5°, letra b, da Segdo IIL.

Paragrafo Primeiro: A propriedade exclusiva de cada condémino recai no interior de seus
respectivos lotes e construgdes, todas com suas respectivas dreas privativas, indicadas por numeragéo
propria. Devendo sempre ser observada as restrigdes urbanisticas aqui previstas, inclusive e
principalmente no que tange aos Projetos, Construgdes, Uso e Gozo, das mesmas que compdem o
CONDOMINIO. Em caso de divergéncia, deverd o condémino atender primeiramente as normas e
procedimentos do condominio, bem como desta Convengiio e demais regulamentos.

\
Paragrafo Segundo: Qualquer construgio nas unidades auténomas, bem como o ajardinamento e E%

arborizagdo sdo de responsabilidade exclusiva do condémino, a quem cabe contratar construtor de sua

livre escolha. conforme disposto no art. 48 da Lei n° 4.591/64. O Condominio ¢ isento de ualquer
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a) Representar o condominio ativa e passivamente, judicial ou extrajudicialmente, praticando todos™s
atos de defesa dos interesses comuns, para tanto. contratar advogado, investindo-o dos poderes que se
fizerem necessérios;

b) Convocar as Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias, bem como atender,
obrigatoriamente, as requisigoes para convocagdo previstas nesta convengio;

¢) Cumprir e fazer cumprir a Convengéo do condominio e os demais normativos internos que vieram a
ser aprovados, as deliberagdes das Assembleias Gerais bem como as Leis e as condicionantes do
licenciamento ambiental;

d) Superintender a administragio geral do condominio especialmente no que se refere a servigos,
vigilancia, moralidade e seguranga, bem como nos servigos de interesse dos conddminos podendo,
para tanto baixar instrugdes;

e) Cobrar, inclusive judicialmente, as cotas de contribuicdes condominiais nas despesas normais ou
extraordinarias e toda e qualquer outra importancia devida ao Condominio, tais como taxas, multas,
indenizagdes, entre outras, dando-lhes a destinagdo devida:

f) Ter sob sua guarda e responsabilidade todos os valores, bens. titulos entre outros pertencentes ao
Condominio. podendo abrir € movimentar contas bancarias em nome do Condominio, aplicando o
produto arrecadado nas contas especificas do Condominio;

g) Colaborar com o Conselho Consultivo para o pleno cumprimento das atribuigdes desse érgio e
solicitar parecer ao Conselho Consultivo/Fiscal sobre consultas formuladas por condéminos;

h) Prestar contas a Assembleia Geral dos conddminos ou quando solicitados pelos mesmos,
apresentado relatorio detalhado sobre os atos de sua gestdo e as contas do Condominio, com parecer
do Conselho Consultivo/Fiscal, bem como as previsdes e sugestdes para o exercicio seguinte;

i) Elaborar balancetes semestrais e remeter copia a todos os conddéminos, por carta ou por meio
eletronico;

1) Admitir ou demitir funciondrios que desempenharao fungdes em areas comuns, fixando-lhes salarios
no limite do orgamento, bem como definir as respectivas atribuicdes. Proceder o registro de todos os
empregados do Condominio nos prazos legais. assim como efetuar os recolhimentos e pagamentos de
todas as verbas e tributos e contribuigdes conforme previsio em lei.

k) Entender-se com as repartigdes publicas ¢ empresas concessionarias de servigos publicos sobre
assuntos pertinentes ao condominio;

) Advertir. verbalmente ou por escrito, qualquer conddémino ou morador do condominio infrator de
qualquer disposi¢do da Convengio do Condominio ou de qualquer outro normatiyo interno; aplicar e
cobrar a multa devida pelo ato;

m) Contratar o seguro das edificagdes de uso comum, além de seguro contra incéndio e de
responsabilidade civil contra terceiros;

n) Levantar e manter atualizado o inventario de todos os bens patrimoniais do Condominio, tais como
moveis, titulos, direitos e agdes. bem como diligenciar a conservagdo e a guarda das coisas de uso
comum e zelar pela prestagdo de servigos que interessam a coletividade condominial;

0) Pagar pontualmente as dividas ordindrias do Condominio, podendo, valer-se de recursos do Fundo
de Reserva;

p) Executar orcamentos e obras de reparos urgentes, ordenar despesas e adquirir o que for necessario a A
seguranga ou conservagao do Condominio, na forma do capitulo 111, Das despesas;

r) Dar imediato conhecimento a Assembleia-Geral da existéncia de procedimento judicial
administrativo, de interesse do Condominio: /










Art. 35 - O Conselho Consultivo/Fiscal sera convocado, sempre que for necessario, por solicitagaong
qualquer de seus integrantes ou pelo Sindico.

Pariagrafo Primeiro: Nas reunides do Conselho Consultivo/Fiscal sera sempre oportunizada a
presenca e manifestagio dos membros da diretoria executiva, que deverdo ser expressamente
convidados com antecedéncia minima de trés (3) dias.

Paragrafo Segundo: Das reunides e deliberagdes adotadas pelo Conselho lavrar-se-a ata, que sera
assinada pelo Presidente, Secretario e demais presentes.

Seg¢do 1V: Dos outros orgios

Art. 36 - Poderda a Assembleia Geral instituir outros érgaos administrativos ou de assessoria, com
atribui¢des que expressamente definir, podendo ser de carater transitério ou permanente.

Paragrafo Unico: Quando instituidos, adotar-se-do quanto ao seu procedimento, as normas
estabelecidas ao Conselho Consultivo/Fiscal, no que couberem, inclusive a natureza ndo remunerada
de suas fungdes.

Seciio V: Assessoria de Projetos e Obras (APO)

Art. 37 - A Diretoria Executiva nomeara, até trés assessores/técnicos com o objetivo de, quando
solicitados, estudar e analisar, para aprovagdo posterior, 0s projetos de quaisquer construgdes,
reformas ou modifica¢des nas partes de propriedade dé uso comum ou nas partes de propriedade de
uso privativo do condominio, bem como para fiscalizar a fiel execugdio das obras nos moldes das
plantas apresentadas e aprovadas por este comité e pela Prefeitura Municipal de Arroio do Sal/RS,
observando o cumprimento das normas previstas no Plano Diretor Interno (PDI) do Condominio e
demais regulamentos e Convengio.

Art. 38 - Os técnicos deverdo ser Engenheiro ou Arquiteto. habilitado junto ao CREA (Conselho
Regional de Arquitetura e Engenharia) ou CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo), e com CNPJ
proprio ou de empresa a qual pertenga, ou auténomo, podendo ser estranho ao Condominio.

Art. 39 - Somente o condémino adimplente com as suas obrigagdes pecuniarias, incluindo taxas e

multas, poderd dar entrada ao processo de aprovagdo dos projetos, incluido débitos de proprietarios
anteriores.

Art. 40 - O Condémino interessado em promover qualquer das obras referidas no artigo 37,
encaminhara ao Sindico ou a Administradora do Condominio, mediante protocolo, todos documentos
necessarios para analise do projeto, devidamente assinados por profissional habilitado. O Sindico
remeterd o processo ao técnico Engenheiro ou Arquiteto para anélise, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias. .

Parigrafo Unico: Na apresentagdo do projeto para analise do Condominio sera cobrada do

proprietario uma taxa para aprovagdo e outra para acompanhamento da execugdo da obra conforme
estabelece Plano Diretor Interno.

Art. 41 - Estando as plantas em conformidade com as normas legais e convencionais, o assessor
técnico a que alude o artigo anterior emitird parecer favoravel. Caso contrario, em parecer
fundamentado, apontara as divergéncias a serem sanadas.

Art, 42 - Com base no parecer do artigo 41 e ouvidos os demais assessores/técnicos se houver, o
Sindico ou Administradora do Condominio emitira o “Termo de Autorizagdo de Construgdo ou
Reforma™ ou devolvera a documentago ao interessado para a devida adequagio.

Art. 43 - Compete aos assessores de projetos e obras (APQ) analisar e fiscalizar além dos projetos, as
plantas, também o paisagismo, urbanizagdo, material construtivo, observincia das normas
condominiais de construgdo, a ligagdo de esgoto e o manejo da vegetagdo do terreno do conddémino,
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Art. 63 - As condutas passiveis de aplicagdo de penalidade estdo discriminadas no decorrer
Regimento Interno, do Plano Diretor Interno e demais instrumentos.

Parigrafo Unico: Anualmente, na Assembleia Geral de proprietarios, poderdo ser revisados os itens
passiveis de aplicagdo de Multa, hipotese em que deverd ser registrada na presente convengdo, com o
Registro no Oficio Registral competente.

Art. 64 - Referente ao descumprimento do Plano Diretor Interno (PDI e/ou Codigo de Obras) a
irregularidade devera ser sanada (seja através de demoligdes, de construgdes e de quaisquer outros
meios necessarios) no prazo de 30 dias a contar da data da notificagdo da Administragdo ao
conddémino, de forma que, a partir desta data, a titulo de penalidade, a multa instituida passa a vigorar
diariamente, além do custo de 20% sobre agio judicial a que der causa.

Art. 65 — O condomino que alterar a destinagdo residencial de sua unidade privativa (finalidade
residencial para fins de moradia), no todo ou em parte; ou as utilizar de maneira prejudicial ao
sossego, salubridade, seguranga e os bons costumes; ou ainda executar obras que comprometam a
seguranga e a solidez das demais unidades autonomas ou das areas de uso comum, pagard a multa
equivalente a 05 (cinco) vezes a sua contribuigdo mensal juntamente com a Taxa condominial,
independentemente das perdas e danos que se apurarem.

Paragrafo Unico: A multa prevista 1o “capul™ ¢ aplicada apods deliberagiio pela Assembleia Geral,
pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos conddminos presentes.

Art. 66 - Das penas aplicadas com base no art. 61 e 62 cabera recurso ao Conselho Consultivo/Fiscal,
por escrito, no prazo de 05 (cinco) dias a contar do recebimento do aviso da autuagdo. O Conselho
Consultivo/Fiscal apreciard o recurso no prazo de trinta (30) dias. Nio havendo apreciagdo neste
prazo, a multa serd devolvida ao infrator que, assim, aguardara a decisdo.

Paragrafo Primeiro: Uma vez provido o recurso, o valor da multa aplicada seré ressarcido ao
recorrente, devidamente corrigido, mediante abatimento em sua proxima cota condominial a ser paga.

Paragrafo Segundo: A frustragdo ou a falta de pagamento da multa no vencimento, segundo o art. 66,
tornard prejudicado o recurso interposto.

Art. 67 - A aplica¢do e o pagamento das multas ndo autorizam a manutengdo do estado do ato ilicito
praticado contrariamente a lei, 4 Convengiio, ao Regulamento Interno e ao Plano Diretor Interno e ao
bom-senso que deve presidir a convivéncia comunitaria. O infrator responde judicialmente pela
competente a¢do de fazer ou niio fazer, sem prejuizo, neste caso, da cobranca da multa em grau
maximo, com os acréscimos legais, bem como pelos encargos processuais.

Paragrafo Unico: O infrator responde civil e criminalmente pelo dano causado.

Art. 68 - O conddémino ¢ responsavel pelas infragdes cometidas pelos seus dependentes, convidados,
cessiondrios, locatarios ou comodatarios, empregados, prepostos, prestadores de servigos ou qualquer |
pessoa ocupante da unidade privativa, em carater permanente ou temporario. ‘

Art. 69 - A responsabilidade pela Notificagio e aplicagdo da Multa ¢ do Sindico ou preposto.
gerente operacional, se houver, exercer a fiscalizagio.

CAPITULO V - DOS LIVROS

Art. 70 - O condominio adotara para os seus servigos de escrituragdo e contabilidade os seguintes
livros, além de outros que se fizeram necessarios:

a) Livro de Atas, onde serdo registradas as Atas das deliberagdes das Assembleia Gerais:

b) Livro de Presenga as Assembleias Gerais;

























































































































i) ART e/ou RRT (Anotagio de Responsabilidade Técnica CREA e/ou CAU) dos responsavisg;
técnicos pelos projetos e execugdes de todos os profissionais envolvidos nos projetos e execugdes. O
profissional que assinar a ART de execugdo ficard responsavel pelos funcionarios da obra, e
respondera por causas trabalhistas, exceto quando a contratagdo da mao de obra se der por uma
construtora/incorporadora com CNPJ vigente para execugdo de obras.

k) Comprovante da titularidade do imovel (copia da matricula em nome do proprietario ou
matricula atualizada e contrato de compra e venda).

1) Pagamento da taxa de andlise de projetos e vistoria da obra com cheque nominal ao
responsavel pela aprovagdo vigente, ou comprovante de depésito bancario.

m) O Conddmino devera licenciar nos Orgdos Publicos a retirada da vegetagdo em seu lote, antes
de dar inicio ao projeto de sua construgdo e, apresentar a licenga a APO.

Pariagrafo Terceiro: Apresentar a APO plano de gerenciamento dos residuos sélidos da construgéo
civil (PGRSCC), com observagdo a legislagdo ambiental vigente quanto & produgdo, segregagio,
armazenamento e destino dos residuos produzidos no decorrer da obra, sendo elaborado por
profissional habilitado e com respectiva ART para o desempenho da fungdo.

Parigrafo Quarto: Poderd a Diretoria Executiva ou assessores/técnicos solicitarem outros
documentos, os quais deverdo ser entregues no ato do protocolo.

Art. 265 - Os proprietarios e responsaveis técnicos deverdo manter organizado arquivo com recibos
¢/ou notas fiscais que comprovem as atividades de recolhimento de residuos, manuten¢do dos
banheiros quimicos e demais condicionantes previstas no PGRSCC, para efeito de fiscalizagdo da
APO. (Multa B)

Art. 266 - A primeira analise detalhada dos projetos serd feita pelo condominio no prazo méaximo de
30 dias uteis. contados a partir da data do protocolo do altimo documento solicitado. obedecendo as
normas internas do condominio e a legislagdo municipal.

Art. 267 - Sendo exigidas modificagdes no projeto, apds a analise, o prazo de revisdo do novo projeto
pelo Condominio serda de 30 dias Gteis, apos o protocolo do proprietario com toda documentagdo
exigida.

Art. 268 - Aprovado o projeto, serda requerido uma via complementar para ser arquivado Junto ao
Condominio. O Sindico emitird um “Termo de Aprovagio do prOJeto” at¢ 7 (sete) dias Uteis apds o
protocolo da via complementar.

Paragrafo Unico: O Conddmino se encarregara de submeter o projeto a aprovagdo das autoridades
publicas competentes. ‘

Art. 269 - Para submeter a andlise do projeto junto a Prefeitura, é necessdrio que antes esse ja tenha
passado pela andlise condominial e esteja aprovado de acordo com a norma interna. Portanto, a
Prefeitura Municipal de Arroio do Sal/RS s6 aceitard os itens descritos acima com a:

a) liberagiio prévia dos projetos pelo condominio.
b) Estimativa de carga elétrica instalada:

Art. 270 - As eventuais alteragdes de projeto. durante a execugio da obra ou posterior a ela, deverdo
ser necessariamente reexaminadas para liberagdo pela APO, independentemente de aprovagio pel
municipalidade. (Multa D)

Art. 271 - Somente o proprietario ou o Responsavel Técnico pelo projeto poderdo retirar e/ou anexar
plantas e documentos ao processo de aprovagio, salvo quando tiver procuragio publica para tais fins.

Art. 272 - Na apresentagiio do projeto para andlise do Condominio serd cobrada uma taxa para
aprovagio do projeto e para as vistorias minimas exigidas por este instrumento. Esse valor é def'n:gido






















































